SERVICO PUBLICO FEDERAL
CONSELHO FEDERAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA ~ CONFEA
CONSELHO REGIONAL DE FNGENHARIA E AGRONOMIA DO MARANHAO - CREA-MA

TERMO DE REFERENCIA /2024

1. DO OBJETO

0 presente Termo de Referéncia tem como objeto a contratagio de locagdo de imével
comercial, situado na Rua Clores Miranda, n? 58, centro, Bacabal-MA, com area construida de
aproximadamente 70 metros de largura, 30 metros de extensdo, no centro da cidade, garagem para
3 carros, com placa solar, acessibilidade, drea para espago TECH, casa nova sem necessidade de
reforma, para funcionamento da Inspetoria do CREA-MA, no municfpio de Bacabal-MA.

2. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

2.1. Entende-se necessdria a contratagdo de imével, conforme especificagdo e quantitativo
abaixo:

Item Especificagdo Uni Quantidade Valor mensal Valor total

ITEM | Especificagido | UNI QUANTIDADE | VALOR VALOR TOTAL
. : MENSAL

Locagdo de
imoével
comercial
01 para
funcionamento | MESES 12 R$ 2000,00 R$ 24.000,00
da Inspetoria
do CREA em
de Bacabal-
MA

2.2. 0 prazo de vigéncia da contratagio/registro de pregos é de 12 (doze) meses contados
do(a) ato da assinatura do contrato.

Piblica e do artigo 105 da Lei n® 14.133, de 2021.

2.3. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagdo a vigéncia
da contratag3o.

2.4. Art. 107. Os contratos de servigos e fornecimentos continuos poderao ser
prorrogados sucessivamente, respeitada a vigéncia maxima decenal, desde que haja
previsdo em edital e que a autoridade competente ateste que as condigdes e os pregos
permanecem vantajosos para a Administragéo, permitida a negociagéo com o contratado
ou a extingéo contratual sem 6nus para qualquer das partes.

3. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

3.1. A solicitagdo pretendida, se justifica em razao da necessidade de locagdo de um imével
comercial residencial para suprir a necessidade de mudanga de enderego da Inspetoria do
CREA-MA em Bacabal-MA, tendo em vista a precaria situagdo do imével atual

3.2. 0 imével é considerado como sendo de facil acesso aos usudrios dos servigos oferecidos
pela Administragio piblica, e se adequa perfeitamente as necessidades para o fim a que se
pretende, tanto pela localizagdo geogréfica (que condicionou a sua escolha) quanto pela
utilizagdo que atende s finalidades precipuas da contratagdo pretendida pelo CREA-MA,
sendo de boa localizagdo, no centro do Municipio de Bacabal, com placa solar, garagem para 3
carros, acessibilidade, boa localizagdo, sem necessidade de reforma, com érea para espago TECH.
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3.3. A contratagdo de imével, com capacidade e condigdes adequadas, se justifica com a
necessidade do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Maranhdo-CREA-MA
desenvolver o funcionamento da Inspetoria e Prestar servigo publico de orientagio, registro
e fiscalizagdo do exercicio das profissdes de Engenharia, Agronomia e 4reas afins. Com essa
contratagdo, almeja-se alcangar os seguintes resultados:

Melhoria das condigdes de atendimento: O novo espago proporcionara um ambiente mais
adequado para o desenvolvimento das atividades da Inspetoria do CREA-MA em Bacabal,
contribuindo para a melhoria da qualidade dos servigos prestados.

Localizagdo central do |mévél, com fdcil acessibilidade: O novo espago possui
acessibilidade, atendendo as exigéncias da LEI 10.098/2000.

Placa solar no Imével: Reduzindo asim os custos com energia.

Sem necessidade de reformas: O crea-Ma ndo ter4 custos com reforma, tendo em, vista que
o0 imével encontra-se em perfeito estado, sendo predio novo sem necessidade de refora

Area para espaco TECH: aréa exclusivas para profissionais do CREA-MA

3.4. 0 objeto da contratagdo ndo esta previsto no Plano de Contratagdes Anual devido a
caréncia desregulamentagdo a ser realizada pela Administragdo Publica, contudo, ndo
podera paralisar as atividades, contudo, esté prevista na Lei Or¢amentdria Anual.

4.DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO ,
4.1. O artigo 51 da Lei n? 14.133/2021, por sua vez, estabelece que a locagao de iméveis
"devera ser precedida de licitagdo e avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagao,
dos custos de adaptagdes e do prazo de amortizagdo dos investimentos necessarios”,
ressalvando, para tanto, o disposto no inciso V do caput do artigo 74 da referida lei.
4.2. Justificada a inexigibilidade de licitagdo, por inviabilidade de competi¢ao, devendo ser
observados, na contratagio direta, os seguintes requisitos previstos no paragrafo 52 do
artigo 74 da Lei n? 14.133/2021:
1) avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de adaptagdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos;
2) certificagdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto;
3) justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser locado pela Administragdo
e que evidenciam vantagem para ela.
4.3. Atendendo os requisitos estabelecidos no termos do artigo Supracitado, conforme
paragrafo 592, I, foram anexados Laudo de Vistoria do Engenheiro responsavel constando
relatério fotografico, apontando a‘situagio em que se encontra o imével, quando do inicio da
locagao, a fim de que sejam resguardados os direitos e obrigagdes das partes contratantes.

5. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO E ESPECIFICACAO DO PRODUTO

5.1. A descrigdo da solugdo consistird na contrata(;ao de imével em razio da necessidade do
CREA-MA para o funcionamento do Inspetoria do CREA-MA em Bacabal-MA

5.2. O ciclo de vida do presente objeto deste Termo serd de 12 (doze) meses, podendo ser
prorrogado por igual periodo, em periodos sucessivos conforme o Art. 105 da Lei 14.133/21.

6. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

Condigdes de Entrega do Imével

6.1 Trata-se de um imével comercial, construido com paredes de vedagio em alvenaria de
blocos cerdmicos, rebocado e pintado, cobertura em telha ceramica, esquadrias (portas e
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janelas), piso em cerdmica e pontos de elétrica. Contendo 1 (uma) sala de estar, 1 (uma)
cozinha, 3(trés) quartos, sendo (1 sufte e 2 sociais), 1 (um) corredor, area externa, 1 quintal
com despensa.

6.2 0 LOCADOR entregara o Imovel ao LOCATARIO desocupado e em perfeito estado para
servir ao uso a que se destina.

6.3 0 CREA-MA deverd efetuar manutengdo e possfveis reparos no imével decorrentes do
desgaste natural do mesmo, ou quaisquer outros ndo relacionados ao uso devido do imével.
Todas e quaisquer reforma do prédio serd de obrigagdes do CREA-MA no perfodo da locagéo.
6.4. A entrega da chave pelo LOCADOR ao LOCATARIO, referente ao imével objeto da
presente locagdo, dar-se-a no prazo de 5 dias, ap6s a assinatura do contrato e ap6s vistoria
de locagao e termo de entrega de chaves.

MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

a) O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas
aveng¢adas e as normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada parte responderd pelas
consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial.

b) As comunicagdes entre o 6rgio ou entidade e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrdnica
para esse fim.

¢) 0 6rgdo ou entidade podera convocar representante do Prestador de Servigos para adogdo
de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

Fiscalizagido

a) A execugdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

b) A fiscalizagdo da contratagdo sera exercida pelo(s) Servidor(es): Eudes Santos Pinheiro
, MATRICULA 0152 ou por outro servidor indicado pela mesma, ao qual competiré dirimir
as duvidas que surgirem no curso da execu¢do do contrato, e de tudo dara ciéncia a
Administragio Piblica;

c) A fiscalizagdo sera exercida no interesse da Administragdo e ndo exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, irregularidades, e, na sua
ocorréncia ndo implica corresponsabilidade do Poder Piblico ou de seus agentes e
prepostos.;

Gestor do Contrato

a) O fiscal do contrato, o servidor EUDES SANTOS PINHEIRO, MATRICULA 0152,
coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizagio do contrato
contendo todos os registros formais da execugao no histdrico de gerenciamento do contrato,
aexemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteragdes e das prorrogagdes
contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da necessidade de adequagdes do
contrato para fins de atendimento da finalidade da administragdo. (Decreto n? 11.246, de
2022, art. 21,1V).

b) O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de
todas as ocorréncias relacionadas 4 execugdo do contrato e as medidas adotadas,
informando, se for o caso, A autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua
competéncia. (Decreto n? 11,246, de 2022, art. 21, I1).

¢) O gestor do contrato acompanhard a manutengio das condigdes de habilitagdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que
obstam o fluxo normal da liquidagio e do pagamento da despesa no relatério de riscos
eventuais. (Decreto n? 11.246, de 2022, art, 21, I11).

d) O gestor do contrato emitird documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos
fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagdes assumidas
pelo contratado, com mengido ao seu desempenho na execugdo contratual, baseado nos
indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas,
devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes. (Decreto n2 11.246,
de 2022, art. 21, VIII).
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e) O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo administrativo
de responsabilizagdo para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de
que trata o art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia
para tal, conforme o caso. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, X).

f) O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informagdes sobre a consecugio
dos objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a serem adotadas
para o aprimoramento das atividades da Administragdo. (Decreto n? 11.246, de 2022, art.
21, VI).

g) O gestor do contrato deverd enviar a documentagdo pertinente ao setor de contratos para
a formalizagdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela
fiscalizacdo e gestdao nos termos do contrato.

CRITERIOS DE PAGAMENTO

Prazo de pagamento

a) O pagamento sera efetuado todo més até o décimo dia util.

Forma de pagamento

a) O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia
e conta corrente ou PIX indicados pelo Locador.

b) Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria
para pagamento.

¢) Quando do pagamento, sera efetuada a retengdo tributéria prevista na legislagdo aplicavel.
d) Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo
retidos na fonte, quando da realizagio do pagamento, os percentuais estabelecidos na
legislacao vigente.

e) O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n? 123, de 2006, ndo sofrera a retengdo tributdria quanto aos impostos e
contribui¢des abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficard condicionado a
apresentacdo de comprovagio, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento
tributério favorecido previsto na referida Lei Complementar.

Antecipac¢ao de pagamento

a) Nao havera a antecipagdo de pagamento por qualquer solicitagdo de fornecimento ou
prestacao de servigos indicados neste Termo de Referéncia.

Cessao de crédito

a) N3do havera cessio de crédito devido as peculiaridades do processo licitatdrio e aquisicao
dos itens/prestagdo de servigos.

7. FORMAS E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E REGIME DE EXECUCAO
Forma de selegio e critério de julgamento da proposta

7.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizagdo de procedimento de DISPENSA
OU INEXIGIBILIDADE amparado na Lei Federal n® 14.133/21. Regime de execugao

7.2. 0 regime de execugdo do contrato sera por Regime de Execu¢ao Empreitada por Prego
mensal.

Da Aplicag¢ao da Margem de Preferéncia

7.3. Nao havera margem de preferéncia.

7.4. Sera admitida a seguinte documentagao.

1. Habilitagao juridica

a. Pessoa fisica:

i. Documento de Identificagao com foto ou documento equivalente que, por forga de lei, tenha
validade para fins de identificagdo em todo o territério nacional;

2. Habilitagdo fiscal, social e trabalhista

a. Prova de inscri¢do no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF), conforme o caso;

b. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentagio de
certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios
federais e a Divida Ativa da Unido (DAU);
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c. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentagdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos
do Titulo VII-A da Consolidagdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n? 5.452,
de 12 de maio de 1943;

d. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual, do domicilio ou sede do fornecedor,
relativa d atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos Estadual, relacionados ao objeto
contratual, deverd comprovar tal condigio mediante a apresentagdo de declaragido da
Fazenda respectiva do seu domicflio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

3. 0 fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os
beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123, de 2006,
estara dispensado da prova de inscrigdo nos cadastros de contribuintes estadual e municipal.
7.5. As Microempresas e Empresas de Pequeno Porte que apresentarem restricio na
comprovacao de regularidade fiscal serd assegurado o prazo de 05 (cinco) dias tteis para a
regularizagio da documentagdo, prorrogaveis por igual perfodo, pagamento ou
parcelamento do débito, e emissdo de eventual Certiddo Negativa ou Positiva com Efeito de
Negativa.

7.6. A documentacdo devera ser encaminhada em sistema préprio, ou por e-mail a ser
indicado no instrumento convocatério, em horario compativel com a necessidade de anexar
os documentos.

7.6.1. O prazo podera ser prorrogado a critério do Agente de Contratagdo, e caso ndo seja
atendido pelo fornecedor participante, podera convocar o préximo colocado.

8. DA DOTACAO ORCAMENTARIA E ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

8.1. As despesas decorrentes da execugdo desta contratagdo correrdo a conta da dotagdo
or¢amentaria

8.1.1. Dotagdo Or¢amentaria

A despesa decorrente do objeto deste Contrato ocorrera a conta da seguinte dotagao
orgamentaria 6.2.2.1.1.01.04.03.004.025

8.2 Estimativa do valor da contratagao

0 valor do aluguel do presente instrumento é de R$ 2.000,00(dois mil reais) mensais,
totalizando R$ 24.000,00 ( vinte e quatro mil reais ) anual.

9. DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA CONTRATADA

I - Responsabilizar-se, total ou parcialmente, direta ou indiretamente, pelos danos causados
diretamente ao CREA-MA ou a terceiros, decorrentes de agdo ou omissao dolosa ou culposa,
nio excluindo ou reduzindo tal responsabilidade a fiscalizagdo realizada pelo CREA-MA;

II - Manter-se durante toda a execugio do contrato em compatibilidade com as obrigagoes
assumidas, e as condigdes de HABILITAGAO exigidas por lei;

III - Comunicar a administragdo, de imediato, qualquer ocorréncia anormal ou acidente que
se verifique com ou no imével;

IV - Prestar todos os esclarecimento ou informagdes solicitadas pelo CREA-MA, seus
prepostos, sobre o objeto;

V - Entregar ao CREA-MA o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina.

VI - Garantir ao CREA-MA , durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado;

VII - Manter, durante o perfodo da locagao, a forma e a destinagdo do imével;

VIII - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio;

IX - Pagar todas as obrigagdes de natureza fiscal, que incidam ou venham a incidir sobre o
imovel;

X - Adaptar e/ou permitir a adaptagado do layout as necessidades de ambiente e dreas do
edificio, a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servigos, segdes e
equipes do LOCATARIO;
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XI - Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo (habilitagio
juridica, regularidade fiscal e trabalhista) e qualificagdo exigidas no Processo Administrativo
n° 038/2016, bem como as condigdes para contratar administragdo Pablica, sob pena de
aplicagdo das sangdes administrativas descumprimento de clausula contratual;

XII - Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive
apresentagdo da documentagdo correspondente;

XIII - Informar ao Fiscal do Contrato, ou ao seu substituto eventual, quando for a ocorréncia
de qualquer anormalidade, prestando os esclarecimentos necessarios.

10. DA GARANTIA E FORNECEDORES FORA DO MUNICIPIO
10.1. Os Servigos mencionados neste termo de referéncia ndo carecem de garantia para
fornecedores/prestadores de servigos por estarem sendo contratados dentro do Municipio.

11. DAS PENALIDADES E SANCOES

11.1. O Prestador de Servigos adjudicatario devera observar rigorosamente as condigdes
estabelecidas para fornecimento do objeto adjudicado, sujeitando-se as penalidades
constantes nos artigos 162 da Lei 14.133 e suas alteragdes, dentre elas a suspensao do direito
de licitar pelo periodo de 24 (vinte e quatro) meses.

11.1.1. A Contratada ficard sujeita, em caso de atraso na execugdo dos servigos ou
fornecimento de bens e produtos, as penalidades previstas no ARTIGO 156, § 42, da Lei n?
14.133/21, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal: a) Lei Federal n® 14.133/21 -
Art. 90 § 52 A recusa injustificada do adjudicatario em assinar o contrato ou em aceitar ou
retirar o instrumento equivalente no prazo estabelecido pela Administragdo caracterizara o
descumprimento total da obrigagdo assumida e o sujeitard as penalidades legalmente
estabelecidas e A imediata perda da garantia de proposta em favor do 6rgao ou entidade
licitante. '

11.2. Se a infragdo cometida se caracterizar de ma-fé ou causar prejuizos ao abastecimento
efetuado pela Prefeitura Municipal de Senhor do Bonfim, podera esta impor aquela a pena
de suspensio temporaria do direito de licitar e contratar com o Poder Publico ou propor a
autoridade competente, a declaragdo de inidoneidade, pelo periodo de até 02 (dois) anos.
11.3. As multas sio independentes entre si e a aplicagdo de uma ndo exclui a das outras,
sendo descontadas do respectivo pagamento, através da retengao dos créditos decorrentes
do contrato, até o limite dos valores apurados.

12, ANEXOS Fena :

Sao anexos do presente termo de referéncia os seguintes documentos:

Anexo I - Dotagdo or¢amentaria;

Anexo II - Documentos do proprietério e imével/ Certiddes de regularidade fiscal;

Sao Luis, 11d embro de 2024

et do DERA
Mat 0152/ CREA-MA,
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