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INSPETORIAS, OUVIDORIA E SEDE DOMAREA

Inspetorias

Ouvidoriae sededo CREAVA
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1. O QUE E O CREA?

O CREA ConselhdRegionadde Engenhariae Agronomiaé uma autarquiapublicafederal, pessoguridicade direito publico,
criadapelalLei5.194/1966coma missdode fiscalizare regulamentaro exerciciadasprofissdesle engenheiros engenheiros
agronomos

Posteriormente,com a publicacaode leis esparsas,outras profissbesforam sendo regulamentadase colocadassob a
fiscalizaca@los CREAS0moosgeodlogosgeodgrafosmeteorologistastecnologose técnicosde seguranca

O CREAem a finalidadeprecipuade fiscalizaro correto exerciciodasprofissdesa ele jurisdicionadasde forma a preservar
seusinteressessociaise humanos garantindo que profissionaishabilitadostenham a devida responsabilidadesobre a
obra/servigco,semprepensandonaseguranca qualidadede vidadasociedade

O CREA vinculadoao CONFEAConselhd-ederalde Engenhariae Agronomia,com sedeem Brasilia/DF,ao qual compete,
entre outras funcdes,analisaros curriculosdas escolase faculdadesdas profisséesregulamentadassob sua fiscalizacéo,

concedendaatribuicbesprofissionaisaosseusegressos
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2. POR QUE O CREA FISCALIZA CONDOMINIOS?

Afiscalizacaalo CREAo0scondominioduscacoibir a acdode pessoasnabilitadas naexecucaale atividadesde Engenharia
e/ou de Agronomiasem possuirhabilitacaolegal, colocandoem risco os moradores,usuariose pessoagjue circulamnas

suasimediacbes




2. 0O QUE E UM CONDOMINIO?

Hatrés tipos de condominiogeguladospelo CodigoCivil(Lei10.406, de 10 de janeirode 2002): o condominio

voluntario,o condominionecessarie o condominioedilicio. Esobreestetltimo que vamostratar.

Condominioedilicio € um conjunto de apartamentos, casas,salas comerciaisetc.,, que possuem areas
privativas, de uso exclusivode cada conddmino individualmente, e areas comuns (escadas,corredores,
terrenosetc.), usadascoletivamentee que ndo podemseralienadasseparadamente gravadadivrementepor
seusproprietarios

A cada unidade imobiliaria cabe, como parte inseparavel,uma fracéo ideal no solo e nas demais partes
comuns,que seraidentificadano instrumentode constituicdodo condominioregistradono cartério de registro

imobiliario.
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3. VIDA UTIL E DESEMPENHO DA EDIFICACAO

Todasasedificacbesdoconcebidasom a determinacéoda Vida Util de Projeto, que é o periodoestimadode tempo parao

gual o edificio e seussistemassao projetados,a fim de atender aos requisitosde desempenhoestabelecidosias normas

técnicasvigentesaplicaveis

Porém, a durabilidadedo edificio ndo esta atrelada apenasas boas condi¢cbesde planejamento,projeto e execucaomas
tambémserainfluenciadapelo uso,operacdoe manutencaoda edificacdo Tambémeconomianosgastosdo condominio.em
especialporque previne a ocorrénciade danosde grande monta que normalmente representamelevadasdespesasao

previstas

Portanto, é necessariajue existamprocedimentosde uso, operacdoe manutencaoadequadosaposa entregado edificia
Cabeao sindico, realizar a gestdo da manutencdodo condominio, englobandotodos os sistemase equipamentosda

edificacadocoma
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reservatériosde agua

sistemadleirrigacéo
bombasde aguapotavel
iluminacaode emergéncia
ar-condicionado
automacaaodosportbes

tubulacdesmetais,registros

Ver AnexoV

o Do Do Io I» Do Do Do

sistemagde combateaincéndio
esquadrias

sistemade protecaocontra
descargastmosféricas

pintura

sauna

grupogerador

etc...
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4. PROGRAMA DE MANUTENCAO DAS EDIFICACOES

Quandoum condominioé entregue aos moradorespelo construtor ou incorporador,um a a | Yy da Uso, Operacdoe

Manutencdoda9 R A T A @Vesenaprésentadoaosmesmos

Eledevecontarcomum modelode programade manutencagoreventiva,coma determinacaodasatividadesobrigatoriasde
manutencao,sua periodicidade,os responsaveigela execucdode cadaservico,documentosde referéncia(manuaisde
equipamentos por exemplo),referénciasnormativase recursosnecessariogara cadasistema,elemento,componenteou
equipamento Assim,o sindicodeve se basearneste documentopara planejare executaras atividadesde manutencaona

edificacao

Algumasedificagcdega entreguesnao possuemeste manual,por issorecomendamogue os sindicosontratemprofissionais

habilitadosparasuaelaboracéo

Edeverdo sindico,alémde atenderaosrequisitosdispostosno referido manual,registrare armazenatoda a documentac&o

gue comproveque os servicosde manutencace asexigénciaslo manualforam atendidos
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5. 0 QUE E A MANUTENCAO PREDIAL PREVENTIVA

ManutencaoPredialé um conjunto de procedimentosregularese programadosvisandoa conservacae a preservacaalo
condominioe de todas as suasunidades,mantendo sua capacidadefuncional e a segurancadas instalacbesde modo a

garantiraintegridadedaspessoa% do seupatrimonio.

A manutencaopreventivase destinaa manter a integridadedo imovel durante toda a suavida util estimada,localizandoe
reparandoeventuaisdeficiénciagjue, como passardo tempo, possanrepresentarriscosparaa segurancalo imovel e para
0s que o habitam ou frequentam, além de reduzir o desconfortoou o incobmodocausadopor fissurase outros problemas

menores

Umaboa manutencéopreventivaproporcionatambém economianos gastosdo condominio,em especialporque previnea

ocorrénciade danosde grandemonta que normalmenterepresentamelevadasiespesasiao previstas
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Outrasvantagensda manutencaopreventiva
wValorizao imovet
wMelhoraa qualidadede vidadosseusocupantes
wAumentaa segurancaloscondéminose usuarios

wEvitao encarecimentadostrabalhosde recuperacaalo edificig

wReduzem médio prazo,os custosdo condominiq

wDaseguranca quemdesempenhe funcaode sindico

Manual doCondominiocCREAVIA




6. QUEM PODE SE RESPONSABILIZAR PELA MANUTENCAO PREVENTIVA DE UM COND

Manutencao preventiva é servigo de relativa complexidade,que exige conhecimentos
técnicosespecializadaQuemdetémestesconhecimentosaoos profissionaiabilitados
e registradosno CREAtais como engenheiroscivis,engenheiroseletricistas,engenheiros

mecanicos, engenheiros agrbnomos, engenheiros quimicos, tecnologos, técnicos

A B L ¥
g mun®

industriais,entre outros.

LRI

L\

Projetos ou obras executadospor pessoassem habilitacao podem implicar o uso de
materiaisinadequadoscalculosincorretos,aumento de riscosde acidentes,tragediase

prejuizodrreparaveis

Por isto, todo servico de natureza técnica requer a participacdode empresase/ou
profissionaishabilitadose registradosno CREAgevendoseranotadasasrespectivasARTS

¢ Anotacdedle Responsabilidad&écnica
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7. PROCEDIMENTGREQUERIDOSNTEDEINICIARA MANUTENCA@U REFORMMA
EDIFICACAO

Namaioriadasvezesa edificagcdopassavariosanossemque sejafeito um trabalho de manutencéoou reformae, quando

seresolvefazeralgo,o sindicondo sabepor onde comecar,diante da variedadede trabalhos Seesseé o seucaso,que tal

conferir uma lista de perguntas(com as respectivasrespostas)que geralmente surgemna fase inicial de definicdo de

trabalhos?

7.1- Com tanta coisa para fazer, o que deve ser sanado de imediato?

Nessecaso,a melhoratitude que vocédevetomar € a contratacdode um engenheiroparaa realizacaade um diagnosticoe

a elaboracdade um planode manutencéaopredial,a saber detalhamentodos métodosde trabalho,orcamentocronograma

e realizacaalosservicosde manutencao
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7.2-Qual é a finalidade do plano de manutencéao predial?

A finalidadedo plano de manutencaopredial € de relatar todas as patologiasdetectadasdurante a vistoria, além daquelas
informadaspelo sindico,assimcomoindicaras solu¢cdesgque devemser adotadas,com o intuito de atenuarou eliminaras
fontescausadoraslosdiversosproblemasque afetama edificacao

No planode manutencéoo profissionalcontratadoindicaradasprioridadesque devemser sanadasgspecificandams prazos
maximos para atendimento de cada patologia encontradae definindo, em cronograma,os prazos para realizacdodos
servigcospreventivos A definicdode execucaalasprioridadestodavia,ficaraa critério doscondéminos

O plano de manutencéopredial € também um meio de aumentar a segurancados moradorese do patriménio, sendo
suficienteque leiamo planobéasicode manutencaagoredial,paraseinformar sobreos servicosque devemser executados
Aposa leitura do planode manutencaopredial, o sindicotera plenanocéodostrabalhosde recuperacaaosquaisdeveser
submetidaa edificagaopemcomoosservicogreventivosque deverdoserimplementados Devera,entao, sereunir comos

condéminosparadefinicdodosservicogque devemserfeitos de imediato.
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7.3 ¢ Outra vantagem do plano de manutencéo predial.

Na hipoteseda substituicdodo sindico,0 novogestorndoficarad LIS NFpaiReaem maosum documentoem que estio

relacionadogodososservigcosgue aindaestaopor fazer

7.4 ¢ No caso de reforma e restauracéo, qual a providéncia a ser adotada?

No casode reforma ou restauracéop sindicodeveracontratar o projeto de engenhariaou agronomia,contenda plantas,
cadernode especificacdoprcamentodetalhadoe cronograma Essematerial servirade baseparaa coletade precosno
mercado,visandoa execucaala obra ou servico Definidaessaetapa,o sindicodeveraentrar em contato comempresasou

profissionaidiberais,paraque apresentempropostaparaexecucaalasobrasou servicosnecessarios

7.5¢ O que deve conter na proposta?
A propostadeveraconter, além do orcamentodetalhado(contendoos precosunitarios de cadaitem de servigcoe o preco

total) e o cronogramagparaexecucaalasobrasou servicoscomosegue
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Nomedo responsavetécnico,pelaexecucaalostrabalhos registradono CREAVA;
Comprovantale registrodaempresano CREAVIA;
Comprovantegque a empresapossuitodos os profissionaigjue participardodasobrasou servicos

Assinaturadosengenheirogesponsaveipelapropostg

Materiaisque seraoutilizadosna execucaados servigcos Exemplo tipo de tinta e respectivosfabricantes,especificacao

do pisoou revestimento,etc.;

Prazoparaa execucaalosservicos

Prazode garantiade cadaservicq

Prazode validadedo orcamentq

Enderecce telefone daempresaou profissional responsavetécnicopelaexecucaalasobrasou servigcos

Condicbesle pagamento
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7.6 ¢ O sindico deve optar pelo menor preco na hora de contratar um servi¢co ou analisar
entre o custobeneficio?

O sindicodevera efetuar uma comparacéoentre os orcamentosentreguese avaliaro que cadaum se prop0e a fazer,

analisandms servicogelacionadosps materiaisque seraoutilizadose comoessesnateriaisseraoaplicados

Exemplo:

Um orcamentod I ( NJpadéa e8tar éspecificandaimatinta inadequadae com baixadurabilidadeparao local onde seré

aplicada Ent&o,0 precoinicialmented G S y (i $e Ra@lusia em uma manutencdode repintura precoce,devido a baixa

durabilidadedo materialaplicadoem relagaoao ambienteondevaiser utilizado Resultadovocévaigastarmuito mais

O exemplo citado refor¢ca a tese de gue o sindico devera analisar a relacéo custo-beneficio e ndo optar somente pelo

critério menor preco.
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7.7 ¢ E se ainda persistirem davidas com relacdo aos orcamentos propostos?

Nessecaso,0 sindicodeveraagendarumareunidocomo engenheiroque elaboroua propostaparaexecucaalosservicose
esclarecetodasasduvidas Areunidodeveraserlavradaem ata, registrandotodos os assuntogiscutidos,inclusiveaquelas
duvidasque foram esclarecidaglurante a reunidao, para que nao ocorram divergénciasdurante ou aposa conclusaodos

servicogrestados Aofinal, a ata deveraserassinadgor todos os participantesdareuniaa

7.8¢c Como fazer um bom contrato?

Segundoconceito amplamente difundido, contrato € um acordo em que duas ou mais pessoasassumem certos
compromisso®u obrigacdesou asseguranentre si algumdireito. Nessesentido, pararegulara relacdoo condominioe o
prestadorde servicos ¢ necessariajue sejafeito um contrato.

A Leino 10.406, de janeirode 2002 (CdédigoCivil),dentre outros assuntosyegulaos contratos O sindicodeveraobservara

citadalei qguandoelaborarum contrato de prestacOesie servicos/execucade obrasde Engenhariau Agronomia
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No ato da elaboracaado contrato paraexecucaale servicoou obrado condominioaléemda corretaqualificacaadaspartes,

o sindicoprecisaestaratento asclausulagjue tratam do seguintetema:

A Objetoc é precisodescreverdetalhadamenteo que deveraser executado Utilizar, se preciso,um anexo,que deveraser

vinculadoao contrato;

Qualidadedo material utilizado ¢ se o contrato envolver o fornecimento de material, devera ser apresentadaa
especificacadécnicado materiale a quantidade

Etapasdo servico/obracg se dividido em etapas,é precisoque se defina com clarezae suficientedetalhamentoo que
compdecadaumadessastapas

Prazoparaentregado servico/obrag a fixacdodasdatasparainicioe conclusédcé essenciaparague se possamonitorar
aexecucace o pagamento

Valordo pagamentg

Formado pagamentog especificaia forma do pagamentojnclusivequantoao adiantamentode recursos

Multa por atrasona entregado servigo/obra
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Obrigacbeslaspartes(condominio/contratantee empresaou profissional/contratado)

Prazode garantiado servico/obrag observarno que couber,o art. 618dalLeino 10.406, de 2002 CdédigoCivilBrasileirg
Anotacaode Responsabilidad&cnica; ARTpelo servico/obraobjeto de contratono CREA

Nomeda pessoaresponsavepelo contrato entre a empresacontratadae o condominiog visafacilitar o dialogoentre as

partes,e

A Termode recebimentodasobrasou servicos

Emboranao seja uma exigéncialegal fiscalizadadiretamente pelo CREAVIA, esta autarquia federal recomendaque o
condominioexijada contratadaa apresentacaalo PCMS{Programade ControleMédico de SaudeOcupacional)de seus
empregados Da mesmaforma, recomendase que o sindicoexija, também, o PCMAT(Programade Condi¢cdese Meio
Ambientede Trabalhona Industriada ConstrucadCivil)ou o PPRAProgramade Prevencaale RicosAmbientais) bemcomo
a nominacaodo responsavelpela segurancados trabalhadoresna obra. Esseultimo visa a definir em contrato a
responsabilidadelireta pelasegurancalaspessoasaobra

Recomendaseaindaque no casode contratacaode empresasejaexigidoo recolhimentodo INSSlostrabalhadorescomas

obrasou servicos
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8. O QUE E ART?

ARTsignificaAnotacaode Responsabilidad&ecnica Tratase de um documentocriadopelalLei6.496/ 1977, cujafinalidade
é definir, para os efeitos legais,0s responsaveigécnicospela execucaode obrasou prestacdode quaisquerservicosde

engenhariade agronomiae dasdemaisprofissbesegulamentadag fiscalizadapelo CREA

Na ARTsao especificadosos detalhes da obra ou servigo que serao executados,tais coma contratante, contratado,

enderecoda obra/ servico,resumodo contrato que deu origem a ART,valor da obra/ servi¢o,honorariosprofissionais,
codigosdasatividadesespecificag outros dadosde controle.

Tratase de documentode anotacaoobrigatoriaparao profissionalou paraa empresaque ira executara obra/servico Sua
falta implicaem infracdoaosarts. 1° e 3° da Lei6.496/ 1977, incorrendoo profissionalou empresanassancdoesominadas
no art. 6° dalLei5.194/1966

Todocontrato, escritoou verbal,fica sujeitoa anotacdoda ARTrepresentandasegurancaaraquemcontrata
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Pormeio dasARTS profissionalforma seuacervotécnicojunto ao CREAgue servecomo prova de suaqualificacdopara

participacacem licitacbespublicase outrasfinalidadesconexas

O contratante,no casoo sindicodo condominio,devesempreexigirdaempresaou do profissionalcontratadoque anote sua
ARTe lhe entregueuma via devidamentequitada, a qual deve ser mantida junto a obra/servigoque seraexecutadopara

comprovacaalaregularidadedo exercicigorofissionalpelafiscalizacaalo CREA

Ao anotar a ART, profissionalassumetoda a responsabilidadgela perfeita execu¢caoda obra/servigo,isentandoo sindico

de eventuaisresponsabilizacbeque decorramde falhastecnicasou acidentes O profissionalpodera ser eventualmente
responsabilizadaeivil e criminalmentepelosdanosque decorramdo fato da obra/servico,desdeque comprovadasuaculpa
por impericia,jmprudénciaou negligéncia

Sendocontratadauma empresapara a realizagcaada obra/servigo,esta assumiraobjetivamentetodas as responsabilidades
pela perfeicdo e integridade dos trabalhos, de acordo com o dispostono art. 931 do CodigoCivil e do art. 14 da lei

8.078/1990¢ Cddigade Defesado Consumidar
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EXija a ART antes dO iniCiO da § T i T AT CRE A=MA
obra ou servico!

ART OBRA / SERVICO

| N°MA20210415122
Conselho Regional de do Estado do

INICIAL
1. Responsdvel Técnico

fusonat  ENGENHERO CVIL

3. Dados do Contrato
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uturs tami kar
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Baru
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9. RESPONSABILIDADES ASSUMIDAS PELOS PROFISSIONAIS NA EXECUCAO DE OBR

Os profissionaishabilitados e registradosno CREANo exerciciode suasatividades, estao sujeitos a diversostipos de

responsabilidadesjue podemadyvirde trés fontes principais

w [ SA oNBaLRyaloAfARIRS fS3l¢to
w /[ 2YGNY G2 oO6NBaLRyaloAftARIRS O2ydNY Gdzl £ 0
w 42 LEtNOAGZ2 O0NBaLRdquiliadgh f ARF RS SEGN} O2y GNJ Gdz £ 2dz

Estagesponsabilidadepodemsedesdobrarem espécieu modalidadedlistintas,comconsequénciadiferentes W

- gpiofisgioRdl RS SGAO2
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At ARI OA OA f

"0 At ARI ONR YA Y

"0 At ARI GNI Ot KAZGLH
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9.1 RESPONSABILIDADE ETREOFISSIONAL

Derivade imperativos éticos e morais constantesde um Codigode Etica Profissional

elaborado pelos integrantes das categoriasprofissionaiscom registro nos CREAS CODIGO DE ETICA PROFISSIONAL
DA ENGENHARIA, DA AGRONOMIA,

adotadonacionalmentepor meio de umaResolucagublicadapelo CONFEA Conselho DA GEOLOGIA, DA GEOGRAFIA
E DA METEOROLOGIA

Federalde Engenharia Agronomia

A liberdade profissionalndo é absoluta,devendoser exercidacom responsabilidades
dentro de limites estabelecidogpelo 6rgaode fiscalizacao

Esteslimites estéo relacionadosas atribuicdes que cada profissional recebe ao se
registrar no CREAe que ndo podem ser extrapoladas,sob pena de infracdo a Lei

5.194/1966e ao Codigode Etica




AsinfracOeséticaspodemresultarem adverténciareservadaou censurapublica, de acordocomo art. 73dalei 5.194/1966

O profissionalpodera ter ainda seu registro suspensoou cassadonos casosde cometimento de condutasindignasou

condenacgadransitadaem julgado pela pratica de crimes consideradosinfamantes a teor da Resoluc&al.090/'2017 do
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9.2 RESPONSABILIDADE TECNICA

Eumamodalidadede responsabilidadéegalque surgeparao profissionalem decorrénciada anotacioda suaARTperanteo
CREAPormeio dela, o profissionalse comprometea empregara melhor técnicana execucaala obra/servigcoe garantirsua

gualidade jntegridadee seguranca

Se a lei exige habilitacdoespecificapara o exerciciode determinadasprofissdes,é l0gico que aquelesque as exercam

assumanresponsabilidadeécnicapor tudo o que fazemprofissionalmente A formacéaoprofissionalé que define quaisas

atividadestécnicasque determinadoprofissionalestahabilitadoa desenvolverg aqueleque asextrapolaincorreem infracao

administrativae ético-disciplinarperanteo CREA
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9.3 RESPONSABILIDADE CIVIL

E umamodalidadede responsabilidaddegal que surgeparao profissional,no exerciciode suasatividades,em decorréncia

de um dano patrimonial ou moral causadoa outrem. Estaprevista genericamentenos arts.186 e 927 do CédigoCivil A

reparacaocivil deve sempreser a maisabrangentepossiveljncluindonao sé os danosimediatos(danosemergentes)como

osprejuizosfuturos dele advindos(danosou lucroscessantes)

Podehaver,alémdacondenacagor danosmateriais,tambéma condenacaalo profissionalpor danosmorais,de naturezas
diversascomo, por exemplo,os danosestéticospermanentescausadosem alguémpor contade um acidente,ou os danos

moraisdevidosaosfamiliaresdavitimaem decorrénciade suamorte.
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9.4 RESPONSABILIDADE PENAL OU CRIMINAL

Resultada praticade um crime ou de uma contravencaosujeitandoo acusadoas sancéesprevistasem lei, que podemir

desdemultasa detencéo,prisdoou reclusao

Asinfracoespenaissaoclassificadagenericamenteem dolosasou culposas em funcaode ter havidoou n&o a intencéodo

agenteem pratic&las Dificilmente os profissionaisdo SistemaCONFEA/CREAQ exerciciode suasatividades,cometerao

ilicitos penaisdolosos,podendo, entretanto, culposamente causardanosa integridadefisicade outrem, por negligéncia,

impericiaou imprudéncia Nestescasossuaculpadeveraserapuradapor meio daacaopenalcompetente
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9.5 RESPONSABILIDADES TRABALHISTAS

Resultamdasrelacbescontratuaisou legaisentre o profissionalempregadore seusempregadosabrangendoasobrigacdes

acidentariase previdenciariasA CLT¢ ConsolidacaalasLeisdo Trabalhoequiparaa empregadoro profissionalliberal que

admite trabalhadoresem obra/servico, originandese entdo um vinculo empregaticioe todas as responsabilidadeslele

decorrentes(conformecontrato firmado de trabalho)

Casmecessariop sindicodeve contratarempresaou profissionallegalmentehabilitadonaareade Engenhariale Seguranca
do Trabalhopara a elaboracéoe implantacdodos programasde segurancdaboral, assimcomo dar énfasea prevencaode

acidentedo trabalho.

Os contratos de empreitadaou de prestacaode servicostécnicos,firmados pelo sindicocom profissionaisou empresas
legalmente habilitados e com registro no CREAnao precisam especificartodas as responsabilidadedrabalhistas dos

contratados pelofato delasdecorreremdalegislacagertinente, sendoimpossiveexclutlas,reduzilasou transfertlas
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10. RESPONSABILIDADES DO SINDICO

Asresponsabilidadedo sindicoestdoestabelecidagm leis (art. 22 da Lei4.591/1964e art. 1.348do CodigoCivil)e em

normasregulamentareqgconvencdesle condominioe regimentosinternos) Cabeao sindicoadministraro condominio

por delegacaoda assembleiade condéminos,assumindoos encargoscorrespondentesgue incluema preservacéce

manutencaodo patrimdnio coletiva Emcasosde negligénciano cumprimentode seusdevereso sindicopoderasercivil

e criminalmenteresponsabilizado

A ABNTc Assacia¢adrasileirade NormasTécnicaspublicoua norma NBR5.674/2012 ¢ Manutencéode Edificagtes:

Procedimentos gue deve ser seguitapor todos os proprietarios de edificagbes
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Assimdispdemositens 5.1 a 5.3 dareferida norma:

1.1 O proprietario de umaedificacaoresponsavepelasuamanutencdodeveobservaro estabelecidanasnormastécnicase

no manualde operacédousoe manutencaade suaedificacao
1.2 No casode propriedadecondominial,0s proprietarioscondéminos responsaveipelamanutencaode partesautonomas
individualizada® corresponsaveipelo conjunto da edificacdo,devemobservare fazerobservaro estabelecidonasnormas
técnicase namanutencaousoe operacaode suaedificacao
1.3 O proprietario pode delegara gestaoda manutencdode uma edificacdopara empresaou profissionallegalmente

habilitada
Tambéme aplicavela NormaBrasileiraNBR14.037 ¢ Manualde OperacaolUsoe Manutencaode Edificacdesguetrata entre

outrascoisasdasvistoriaspreventivas
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Asvistoriaspreventivasperiodicasdevem contemplar,no minimao:

1- Analiseestrutural, fundagdes rachadurasfissuras recalques gflorescénciasgescolamentosle rebocoem

pilaresetc.;

2- Andlisede infiltracOesdiversase seusreflexosestruturaise visuais alemde formacaode colbniasde fungos

e bactériasmanchasapinturaetc.;

3- Analisedos sistemasde armazenamentce bombeamentode aguapotavel e aguade reaproveitamentq

fluvial;
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4- Analisedos sistemasde coleta e tratamento de esgotos,vedacdesde tubulagcdesaparentes,caixasde

gordurae de inspecaofossassumidourosetc.;

5- Analisedas instalacOeselétricas,quadrosde disjuntores,tipos de linha, condicaoda fiacdo, oxidacaode
contatos,cargainstaladaversusprojetada, prevencaocontraincéndioe descargastmosféricasaterramentos

etc. (observanciaa NBR54192008);

6- Sugestaale elaboracadode plano de ataque, listando as acdesimediatasque o condominiodeve adotar,

principalmenteem relagaoaosproblemasestruturaise elétricos

Manual doCondominiocCREAVIA




O sindicoe os proprietarios da edificacaotém o dever de observaro cumprimento dessasnormas, assumindotodas as
responsabilidadepor prejuizosadvindosda suaomissacem realizara manutencagoredial

Seo sindicocontratar empresase profissionaislegalmentehabilitadose registradosno CREApara efetuar a manutencao
predialdo condominiotransferiraa elesasresponsabilidadegque, de outra forma, recairiamsobresimesma

No caso de edificios mistos ou comerciais,nos quais existam atividades de atencao a saude humana e/ou animal
(consultorios médicos e odontoldgicos, laboratérios de analise, clinicas veterinarias etc.) o sindico deve cobrar dos
respectivosestabelecimentos alvara de funcionamentq o alvara sanitario e o cumprimentodo dispostona Resolucao
ANVISARD(R222/2018

A ResolucaoANVISARDC222/ 2018 trata da obrigatoriedadeda elaboracdode Planode Gerenciamentode Residuogde
Servicoge Saude,que da conhecimentosobre a logisticaque serautilizadapara o armazenamentdemporario e externo

dessegesiduosassimcomosuacoletae destinofinal, de forma que ndo ocasionedanosao meio ambientee nem cologue

emriscoa saudedoscondéominosempregados usuarios
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11. O CDGCODIGMEDEFESAOCONSUMIDOR) SINDICGE OSPROFISSIONAIBD SISTEMA
CONFEA/CREA/MUTUA

Para o CDC,os profissionaisdo Sistema CONFEA/CREA/MUtusao equiparadosa

fornecedoresde servicos,com a ressalvade que, na condi¢cadode profissionaidiberais,

suaresponsabilidadeseraapuradamediantea verificacdode culpa Ou seja,trata-sede CODIGO

responsabilidadesubjetiva,que difere da responsabilidadebjetiva que recai sobre os DE DEFESA DO
gt IDOR |

demaisfornecedoresde servico,ateor do que dispdeo art. 14 do CDCe seu§ 4°. LENBo7RDE
Ao exigira ARTdo profissionalou da empresacontratada,o sindicoestarade possede

um documento legal que, para os efeitos da relagaode consumo,serve de prova da

relacdocontratual estabelecidae obrigaos contratadosa fornecergarantiados servicos

prestadoscomoestabeleceo art. 50do CDC




12. PRINCIPAIBEISENORMATIVORUEREGULAM\ ATUACAMOSPROFISSIONARO
SISTEMAONFEA/CREA/MUTUA

ALei5.194/1966¢ regulao exercicigprofissionalde Engenheiro® Engenheirof\gronomos

wResolucoex218 1973 10482013 e 10732016 do CONFEA discriminamas atribuicoesprofissionaisdas diferentes
modalidadesjue compdemo SistemaCONFEA/CREA/Muteaegulamentama atribuicdode competénciagprofissionais
wLei6.496 1977 ¢ instituia ARTe aMUTUA

wLei6.839 1980¢ dispdesobreo registrode empresasasentidadesfiscalizadoraslo exercicigorofissional

wLei7.410/1985¢ dispOesobrea especializacdem engenhariade segurancalo trabalho.
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13. PRINCIPAIBECISOESORMATIVA®OCONFESOBRRTIVIDADESEENGENHARIEA
AGRONOMIA A EXIGENCIREANOTACAMERESPONSABILIDADECNICA

w0020 1986 ¢ servicosde concretagem

w0032 1988¢ projeto e manutencaade centraisde gas

w0036 1991 ¢ elevadores escadagolantes

w0042 1992 ¢ instalacdce manutencaade ar condicionadce frigorificacao
w0045 1992 ¢ geradoresde vapore vasossobpressao

w0057 1995¢ manutencaade subestactesle energiaelétrica

w0059 1997 ¢ perfuracdoe manutencaaode pocostubulares

w0065 1999¢ servicode distribuicdode sinaisde TVpor assinatura
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w0067 2000¢ desinsetizacaalesratizacae similares
w0083 2008 ¢ monumentose sitiosde valor cultural

w0107 2015¢ parcelamentade solourbano

Leise normativosdisponiveis www.confeaorg.br/normativos
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14. SERVICOGONDOMINIAIQUEDEVEMSEREXECUTADOBORPROFISSIONAIS
LEGALMENTHABILITADOSOMREGISTRNO CREA

Instalacéo e/ou manutencao de Sistemasde Protecao N
ContraDescarga&tmosféricad SPDApararaios)

%1} Manutencéode subestaceglétricas

Instalacdo e/ou manutencao de centrais de computacéo telefonica tipo PABX,
\ :_ET:“ | PBX, KS, CPA, distribuidor de chamadas ou outros porteiros eletronicos, sistemag de
alarme, circuitos fechados de TV (CFTV) e de sonorizacéo

Manual doCondominioCREAVIA



Instalacace/ou manutencéode cercaseletrificadas

Instalagcace/ou manutencaode portbes/portasautomatizados

Obras civis de: reforma, benfeitorias, retrofit (atualizagao), incluindo os
apartamentos

Servigogliversose reformasem prediose domicilios(apartamentos/casas)

Manual doCondominioCREAVIA




Recuperacdode fachadas (pinturas, pastilhas, ceramicas, vidros,
esquadriase outros)
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-

( ;’ ') Reparoe consertoem quadraspoliesportivaspiscinasreservatoriose pisos

Perfuracace/ou manutencaode pogostubulares
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\ \W\ W | Manutencdegle centraisde condicionadoresle ar e exaustores

i
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Manutencaode centraisde GLPfransportee distribuicao
(GaslLiquefeitode Petroleo)

Execucdo de controle de pragas, descupinizacao,desratizacéo e
dedetizacaeem geral

v Ul Instalagie/ou manutencaade geradores
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Instalagcace/ou manutencéode caldeiras

Instalagc0e® manutencdoesie bombas

Reparoem anomaliasonstrutivase adquiridas

Piscina
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